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1	Podstawa formalna opracowania
Opracowanie wykonano w ramach projektu „Remontu i adaptacji pomieszczeń IV kondygnacji na potrzeby utworzenia środowiskowego domu samopomocy typu AC dla osób z zaburzeniami psychicznymi (z nieznaczną niepełnosprawnością ruchową) oraz części parteru dla potrzeb Dziennego Domu "Senior-WIGOR" w budynku PCK w Stargardzie Szczecińskim przy ul. Limanowskiego na działce nr 39/1.”
2	Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest budynek użytkowy usytuowany w Stargardzie Szczecińskim  przy ulicy Bolesława Limanowskiego 24 (działka 39/1)
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3	Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest określenie stanu technicznego elementów konstrukcji budynku dla potrzeb projektowanej przebudowy i rozbudowy.

4	Materiały wyjściowe.

· Wizje lokalne budynków
· Dokumentacja fotograficzna
· Inwentaryzacja budowlana zabudowy przy ul. Bolesława Limanowskiego 24, wykonana przez Biuro Projektowe  TTA s.c. w sierpień 2015
· Informacje uzyskane od Zarządcy Obiektu 
· Obowiązujące przepisy prawne oraz normatywy techniczne

5	Charakterystyka ogólna budynku

Budynek będący przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Stargardzie Szczecińskim przy ul. Bolesława Limanowskiego 24, i stanowi fragment zabudowy historycznej. Budynek wzniesiono prawdopodobnie na przełomie XIX i XXw w obszarze zabudowie śródmiejskiej w centrum miasta. 
Przedmiotowy budynek jest budynkiem pięcio-kondygnacyjnym (cztery kondygnacje naziemne i jedna podziemna, budynek całkowicie podpiwniczony). Budynek postawiony w technologii tradycyjnej, murowanej z cegły pełnej, na zaprawie cem wapiennej. Układ konstrukcyjny ścian podłużny, przy szczytach dwutraktowy. Usztywnienie budynku stanowią ściany obudowy klatki schodowej oraz obie ściany szczytowe. Grubość ścian w zależności od lokalizacji wacha się od 12 do 38cm. Stropy w budynku drewniane opierane na ścianach nośnych. Obiekt przykryty dachem drewnianym pokrytym papą. 
Pomieszczenia w piwnicy wykorzystywane są jako komórki magazynowe, lokale na poszczególnych kondygnacjach, stanowią pomieszczenia biurowe.  
 

Budynek objęty ochrona konserwatorską.


6.	Warunki geotechniczne

Z uwagi na brak ingerencji w podłoże gruntowe, podłoża nie badano. 


7. 	Konstrukcja budynku i jego stan techniczny

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, pięcio-kondygnacyjny całkowicie podpiwniczony z poddaszem użytkowym. 

Ławy fundamentowe : 	Budynek posadowiony bezpośrednio na gruncie rodzimym na fundamentach betonowych, występujących ponad posadzkę piwnicy. Odsadzką w stosunku do ścian piwnicznych wynoszą po kilkanaście centymetrów w obie strony od lica ściany.  
Podczas przeprowadzania wizji lokalnej, nie zauważono istotnych zarysowań i spękań konstrukcji wskazujących na nadmierne lub nierównomierne osiadanie fundamentów. 

Ściany obwodowe piwnic: 	Murowane z cegły ceramicznej pełnej o zmiennej grubości. Brak istotnych zarysowań i spękań konstrukcji wskazujących na nadmierne lub nierównomierne osiadanie. Ściany lokalnie zawilgocone w wyniku braku skutecznych izolacji pionowych i poziomych
Stan ogólny dobry. Element do zachowania. 
Izolacje ścian piwnicznych:	Brak. 
W celu zabezpieczenia ścian przed woda, zalecane wykonanie izolacji poziomych w poziomie posadzki piwnic poprzez wykonanie przepony poziomej metodą iniekcji 


Ściany obwodowe nadziemia	Murowane z cegły ceramicznej pełnej o zróżnicowanej  grubości. Ściany obłożone tynkami cementowo wapiennymi. Elewacja od strony ulicy z uszkodzoną struktura tynku, zabezpieczona siatką budowlaną.
	Elewacja od strony podwórza ceglana. 
Stan ogólny dobry. Element do zachowania. Drobne zarysowania o rozwarciu do 3 mm do naprawy przez klamrowanie rys.

Ściany wewnętrzne:	Murowane z cegły ceramicznej pełnej o zróżnicowanej  grubości. 
Wymagany zakres wyburzeń wynika ze zmiany układu komunikacyjnego, nowych podziałów wewnętrznych pomieszczeń  oraz wymiany stropów międzypiętrowych.

Strop na piwnicami.	Strop odcinkowy ceglany w formie sklepień oparty na belkach stalowych. Na stropie występują lokalne ubytki tynku, belki stalowe z widoczna korozją. 
Ogólny stan techniczny stropu nad piwnicą ocenia się jako dobry.

Stropy między kondygnacyjne 	Stropy drewniane w poprzecznym układzie belkowań.
	Stropy ze ślepym pułapem i polepą glinianą. Sufity odeskowane, otrzcinowane i otynkowane tynkiem wapiennym.  Stropy ogólnie w dobrym stanie technicznym bez nadmiernych ugięć i przemieszczeń.
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Dach;	Dach o konstrukcji drewnianej, słupowo płatwiowa z zastrzałami. Słupy, miecze, zastrzały i kleszcze są odsłonięte i pomalowane. W części środkowej budynku wykonano podwieszany stropodach wentylowany bez dostępu. Konstrukcja całkowicie zasłonięta w przestrzeni strychowej.  Pokrycie papowe na deskowaniu pełnym, z lokalnymi nieszczelnościami. 
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Klatka schodowa:	Istniejąca schody o konstrukcji stalowo ceramicznej typu Kleina. Biegi schodowe są rozwiązane jako małe sklepienia murowane z cegły pełnej. Podesty klatki schodowej w formie odcinkowych sklepień na belkach stalowych. Stopnie schodowe obłożone drewnem barierki drewniane. 
	Ogólny stan techniczny klatki schodowej ocenia się jako dobry, wymianie należy poddać okładziny stopni schodowych oraz okładziny ścienne.
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Tynki wewnętrzne:	Tynki wewnętrzne cementowo wapienne, w dobrym stanie technicznym

Podłogi i posadzki:	Z uwagi na konstrukcję stropów podłogi wykonane jako drewniane układane na legarach stropowych. Warstwy wykończeniowe stanowią wykładziny płytki, oraz linoleum. W rejonie planowanego przedsięwzięcia planuje się wymienić całość podłóg i posadzek w rejonie planowanego zamierzenia projektowego do wymiany

Trzony kominowe:	Trzony kominowe murowane z cegły ceramicznej ogólnie w dobrym stanie technicznym. 

Drzwi i okna:	Drewniana i plastikowa 
	

Brak istotnych spękań i przemieszczeń w obrębie ścian obwodowych oraz ścian wewnętrznych oraz uszkodzeń murów ceglanych. 

Przy projektowaniu przebudowy i modernizacji budynku,  dla dodatkowego  wzrostu ogólnego obciążeń  ścian fundamentowych nie przekraczającego 15%  istniejących obciążeń nie jest wymagane wzmacnianie istniejących fundamentów budynku.

7.	Analiza

Zakres prac projektowych dołączonych do niniejszej opinie technicznej obejmuje określenie stanu technicznego elementów konstrukcyjnych budynku z możliwością przeprowadzenia prac remontowo – adaptacyjnych na parterze i III piętrze:
1)      naprawę pokrycia dachu oraz ocieplenie i podwyższenie stropów od dachu (likwidacja istniejących sufitów, wykonanie nowych na ruszcie stalowym z płyty gkf 
2)      przystosowanie pomieszczenia na aneks kuchenny, do zajęć kulinarnych wraz z wyposażeniem,
3)      remont WC/łazienki, tj. dostosowanie pomieszczeń sanitarnych dla potrzeb beneficjentów - 2 toalety, osobno dla kobiet i mężczyzn oraz 1 toalety dla personelu;
4)      przystosowanie wraz z  wyposażeniem pomieszczeń (pokoi) do zajęć warsztatowych, w tym wymiana podłogi, stolarki okiennej i drzwiowej, tj:
a)      przygotowanie i wyposażenie 1 sali umożliwiającej spotykanie się uczestników zajęć z ich rodzinami oraz wolontariuszami;
b)      przygotowanie i wyposażenie 2 wielofunkcyjnych pomieszczeń do prowadzenia działalności wspierającej, aktywizującej i rehabilitacyjnej;
c)      przygotowanie i wyposażenie 1 pokoju do indywidualnego poradnictwa psychologicznego, socjalnego, pedagogicznego, logopedycznego, pełniącego ponadto funkcję pokoju wyciszenia;
d)      przygotowanie i wyposażenie 1 pomieszczenia pełniącego funkcję jadalni oraz klubu/Sali aktywizacji i terapii zajęciowej, w tym stworzenie 5 stanowisk komputerowo – internetowych;
e)      przygotowanie i wyposażenie pomieszczenia pełniącego funkcję szatni;
5)      remont klatki schodowej,
6)      remont elewacji budynku,
7)      dostosowanie pomieszczeń na parterze do działalności gabinetu terapii ruchowej i masażu, wraz z zapleczem sanitarnym wyposażonym w natrysk,
8)      dostosowanie pomieszczeń znajdujących się na III piętrze budynku do potrzeb beneficjentów,  
9)      zaprojektowanie możliwości zastosowania schodołazu celem usunięcia barier architektonicznych w przemieszczaniu się w budynku.




8.	Opis proponowanych rozwiązań konstrukcyjnych.
Prace związane z więźbą dachową
W związku z dociepleniem połaci dachowych należy, nabić krokwie 10x16 do wysokości umożliwiającej ułożenie wełny grubości 25cm -w pomieszczeniach na III piętrze. Podczas prowadzenia prac remontowych dachu, należy usunąć istniejącą zabudowę konstrukcji więźby, wraz z deskowaniem. Wszystkie zdegradowane elementu usunąć, całość zabezpieczyć antykorozyjnie. Wzmocnienie istniejącej konstrukcji drewnianej na potrzeby projektowanej przebudowy wykonać z drewna impregnowanego klasy C24, łączniki i wtręty ze stali nierdzewnej lub ocynkowane galwanicznie, 
W ramach wymiany pokrycia dachowego wraz z dociepleniem planuj się wstawienie, okien połaciowych miedzy istniejące krokwie.
Stropy między kondygnacyjne
Należy zdemontować warstwę deskowania na stropie, usunąć polepę, do poziomu ślepego pułapu. Jeżeli po odkryciu belek stropowych okaże się że któraś z belek jest objęta korozja biologiczną belkę należy bezwzględnie wymienić. Wszystkie belki zaimpregnować preparatem antykorozyjnym.
Porównanie obciążeń istniejących i projektowanych stropu:
Obciążenia istniejące:
	 Strop 
	
	
	

	    Deskowanie  gr 3cm
	0,18
	1,3
	0,23

	    Polepa 14cm na ślepym pułapie między belkami 12x26cm
	0,84
	1,3
	1,10

	    Deskowanie sufitu 2,5cm
	0,16
	1,3
	0,21

	    Tynk cem.-wap. gr. 3cm
	0,54
	1,3
	0,71

	Razem [kN/m2]:
	1,72
	1,3
	2,25

	
	
	
	

	Użytkowe
	
	
	

	    Użytkowe stropów
	1,5
	1,4
	2,10


Obciążenia projektowane:
	Strop 
	
	
	

	    Terakota na kleju 15mm (panele na piance 15mm)
	0,42
	1,2
	0,51

	    Płyta jastrychowa
	0,23
	1,2
	0,27

	    Izolacja wodoszczelna – folia PCW 
	
	
	

	    Wełna mineralna 10-15cm między belkami
	0,30
	1,2
	0,36

	    Deskowanie sufitu 2,5cm
	0,16
	1,3
	0,21

	    Tynk cem.-wap. gr. 3cm
	0,54
	1,3
	0,71

	Razem [kN/m2]:
	1,65
	1,25
	2,07

	
	
	
	

	Użytkowe
	
	
	

	    Użytkowe sal naukowych 
	2,0
	1,4
	2,80


Obciążenia istniejące całkowite charakterystyczne:
1,72 + 1,5 = 3,22 kN/m2
Obciążenia istniejące całkowite obliczeniowe:
2,25 + 2,10 = 4,35 kN/m2
Obciążenia projektowane całkowite charakterystyczne:
1,65 + 2,0 = 3,65 kN/m2
Obciążenia projektowane całkowite obliczeniowe:
2,07 + 2,80 = 4,87kN/m2
Obciążenie stropu uległo nieznacznemu zwiększeniu z wartości qobl=4,35 kN/m2 na qobl=4,87 kN/m2. W związku z powyższym, belki w rejonie projektowanych pomieszczeń mieszkalnych, projektuje się oczyścić, zaimpregnować i  ewentualnie wzmocnić poprzez nabicie desek. W celu weryfikacji obciążeń istniejącą polepę należy zastąpić wełna mineralną.    
Przyrost obciążenia w nieznaczny sposób wpływa na całą konstrukcję budynku, nie powodując tym samym znaczących zmian w charakterze pracy ścian nośnych, stropów oraz fundamentów budynku. 
[bookmark: _GoBack]Wykonanie otworów w ścianach istniejących
Kolejność prac:
- Zabezpieczyć ścianę oraz elementy konstrukcyjne powyżej, z uwzględnieniem zabezpieczenia elementów opierających się na ścianie w której planowany jest otwór
- Wykonać bruzdy w ścianie, na obsadzenie elementu nośnego
- Osadzić belki główne podciągów na poziomie wg proj. architektonicznego. 
- Przestrzeń pomiędzy belką stalową a ścianą wypełnić zaprawą rozprężną. 
- belki od spodu połączyć przewiązkami ze stali S235JRG2 5x50 mm 
w rozstawie co 20cm
- elementy powiązać poprzez śruby M12 w rozstawie co 30cm
- Po wykonaniu powyższych czynności zdjąć stemple.
Belki zabezpieczyć antykorozyjnie
Ściany nowoprojektowane
Ściany działowe wykonane jako lekkie typu G-K na ruszcie wg projektu Architektury.
Naprawa elewacji od strony ul. Limanowskiego
W pierwszej kolejności, należy:
- skuć stare, zwietrzałe i luźne elementy tynków części elewacyjnej. 
- W miejscach spękań, należy zastosować skoble z prętów gwintowanych 6 ocynkowanych długości min 90cm zakotwione w ścianie na głębokość min 10cm, układane w prostopadle do pęknięcia nie rzadziej, niż co 30cm.
- wykonać obrzutkę z zaprawy poprawiającej przyczepność -
- wyrównać zaprawą tynkarską.
- wykonać tynk docelowy przystosowany do renowacji kamienic. Można przystąpić do wykonywania tynku docelowego, dopiero po wyschnięciu warstwy wyrównawczej.
9.	Wnioski końcowe.
BUDYNEK PRZY UL. BOLESŁAWA LIMANOWSKIEGO 24 W STARGARDZIE SZCZECIŃSKIM, ZNAJDUJE SIĘ W DOSTATECZNYM STANIE TECHNICZNYM, BEZ WIDOCZNYCH PRZEKROCZONYCH STANÓW GRANICZNYCH.
PLANOWANA INWESTYCJA NIE WPŁYNIE W ISTOTNY SPOSÓB NA ROZKAŁD OBCIĄŻEŃ W BUDYNKU ORAZ NIE WPŁYNIE NEGATYWNIE NA PRACĘ FUNDAMENTÓW. 


Opracował:
mgr inż. Wojciech Witkowski
ZAP/0135/POOK/12
Szczecin, Październik 2015
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